UNDERLAG
VERKSAMHETSMARK

Oversiktlig utredning om utpekad verksamhetsmark vid Tumbacks industriomréde

2026-04-30

#MHABO

KOMMUN




1.Bakgrund

Oversiktsplan 2040

En forutsattning for att naringslivet och sysselsattningen i kommunen ska bevaras och
utvecklas &r att det finns planlagd mark for verksamheter att tillga i kommunen. |
Oversiktsplan 2040 anges att behovet av verksamhetsytor i Habo kommun fram till 2040
berdknas vara 18 hektar. | norra delen av Habo tatort intill befintligt verksamhetsomrade
Tumbéck pekas ca 20 hektar ut for verksamhetsmark (omrade J). Det finns ocksa yta utpekat
for verksamhetsmark norr om Bankeryds industriomrade (omrade K). Detta omrade anses inte
vara aktuellt for utbyggnad av verksamheter i dagslaget pa grund av att omradet i sin helhet
beddms vara mer lamplig for utveckling mot friluftsliv och turism.
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Utpekade verksamhetsomraden, OP 2040. Tumbéck (J) och omrade norr om Bankeryd (K), inom svarta markeringar.

Det innebér att det ar mark intill Tumbé&ck (omrade J) som behdver utredas vidare for
eventuell vidare planlaggning av verksamhetsmark. Pa grund av forutsattningarna kring
omradet, ex. utpekade nyckelbiotoper och hoga naturvarden kravs dock en djupare analys
(detta underlag) kring markens lamplighet for verksamhet.



2. Tumback — beskrivning av omrade

Lokalisering och omgivning

Den utpekade ytan for verksamhetsomradet i OP2040, vid Tumback, ligger i norra delen av
Habo tatort, intill Hjovagen och med avfart mot vag 195 ca 500 m osterut. Omradet ligger
strategiskt beldget intill det befintliga industriomradet och om omradet skulle vara aktuellt for
planlaggning av verksamheter skulle det kunna stérka de befintliga verksamheter som ligger
dar idag. Norr om och inom den utpekade ytan stracker sig tva vatterbackar. Angransade
soderut finns bostadsbebyggelse, i form av villor med utfart mot Hjovégen. Det ligger dven ett
korttidshoende och mdjlighet for korttidsvistelse for barn har (Krakan). Véster om omradet ar
det delvis skog och delvis jordbruksmark. Inom det utpekade omradet finns det fler héga
naturvarden.

Vag 195 o Vattendrag
Bebyggelse

Aker

Barr- och blandskog

|
Loévskog

Till vanster: lokaliseringskarta med utpekad mark for verksamhet vid Tumbéck. Till héger: naturtyper kring omradet med bl.a. tva
vétterbackar inom och norr om omradet, med utpekad mark for verksamhet inom svart markering.

Markéagostruktur

En del av den utpekade marken dgs av Habo kommun, ca 9 hektar och bestar av fastigheterna
Ké&mparp 1:4 samt en del av Kyrkeryd 6:2. Av den ytan som ar utpekad i éversiktsplanen
ligger ca 11 hektar pa Kamparp 1:9 som &gs av en privatperson. En del av marken vasterut
skulle ocksa kunna tas i ansprak, dock &gs den av privatperson (Kamparp 1:9). Kommunen
har haft dialog med markégaren angaende kop av marken men de ar inte frivilligt villiga att
sélja marken, vilket innebar att kommunen skulle behéva expropriera marken.
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En del av utpekad verksamhetsyta, inom svart streckad linje, ligger inom kommunéagd mark (markerat i gult).



Kamparp 1:9
(privatagd)

Skogsmark inom de berorda fastigheter som eventuellt skulle kunna vara aktuellt for att ta i ansprak for verksamhet.

Avgransning

Avgransningen av det aktuella omradet vid Tumbéck, vid eventuell iansprakstagande av
marken for verksamhet, utgar fran att ta skogsmark i ansprak och inte jordbruksmark.
Avgransningen behover dock ta hansyn till de varden som finns pa platsen avseende
naturvarden och befintlig bebyggelse. Nedan redogors for de kéanda naturvarden och
forutsattningar som behdver tas hansyn till.

3. Platsens forutsattningar

Naturvarden

Nyckelbiotoper

En nyckelbiotop ar ett skogsomrade som fran en samlad beddmning av biotopens struktur,
artinnehall, historik och fysiska miljo idag har mycket stor betydelse for skogens flora och
fauna. Dar finns eller kan forvantas finnas rodlistade arter.

| omradet finns tva stycken nyckelbiotoper. N 2838-1995 som &r en naturlig skogsbéck och
hyser varden inom kulturhistoria, tragardesgard, upphord beteshavd, hdg och jamn
luftfuktighet, ansluter till back, a eller alv samt 6versvamningsskog. Den andra
nyckelbiotopen, N 1580-2002, &r en béackdal och hyser varden med jattetrad, hdg och jamn
luftfuktighet, ansluter till back, a eller alv samt rikligt med ormbunkar.
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Utklipp dver tva stycken nyckelbiotoper inom omradet.

Skyddsvarda trad

Inom omradet finns ett antal skyddsvéarda trad. Det ar bland annat skogsek, ek och ask.
Skyddsvarda trad kan vara mycket gamla trad med grova stammar och haltrad samt jéttetrad.
De ar sarskilt vardefulla da de hyser olika varden och strukturer som ger livsutrymmen for
exempelvis mossor, svampar, faglar och insekter. Strukturerna bildas under lang tid och ar
darmed svara att ersatta. Avgransningen av verksamhetsyta behdver ta hansyn till dessa for att
de inte ska paverkas.

Utklipp 6ver skyddsvéarda trad Inom omradet.



Naturvardesinventering

Utifran kommunens naturvardesinventering genomford av Melica fran 2017 har en del av
omradet hégt naturvarde, med en NVI-klass 2 (rott). Omradet beskrivs vara fuktig
I6vskogslund dominerad av al men med inslag av bjoérk och spridda grova vidkroniga
hagmarksekar. Det beskrivs dven att det finns fler grova vardefulla ekar utanfér omradet i
vaster. Varden inom omradet ar gamla, grova ekar och grov dod ved. Omradet har stora
varden for biologisk mangfald, dven upplevelsemangfald och pedagogiska vérden.

Inom omradet finns dven en del i naturvardesinventeringen som klassats som NVI-klass 4
(gult) dar det ar blandande brukade barr- och l6vskogshestand i olika aldrar. Inblandat finns
vardefulla gamla I6vtrad och fuktiga miljoer med rikare flora.

Det ska noteras att det ar endast kommunala ytor som har inventerats. Det innebdr att det kan
finnas hoga naturvarden vaster om det inventerade omradet.
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Utklipp fran naturvardesinventering (2017) 6ver omradet dar en del av omrédet har NVI-klass 2, hogt naturvarde (rott).

Vattenskyddsomraden

Inom omradet stracker sig vatterbacken, Tumbéacken, fran sydvast, upp genom omradet och
vidare vaster om befintligt industriomrade och upp nordost mot vag 195. Kamparpabéacken
stracker sig aven norr om det aktuella omradet, och ansluter vidare till Tumbéacken. Det finns
ett vattenskyddsavstand for backarna pa 50 m. Det innebér att marken inom detta omradet inte
kan tas i ansprak for exploatering av verksamheter.
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Utklipp over ;éttenskyddsomréden for Tumk;acken 6crh Kua_mbarpabacken kfing aktuellt omrade.

Fornlamningar
Vad galler fornlamningar finns inga registrerade inom omradet, dock finns det en registrerad
fornlamning emellan befintligt industriomrade och det utpekade verksamhetsomradet.
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Utklipp 6ver fornlamningar kring omradet.

Omgivande bebyggelse

Soder om omradet finns bebyggelse, i form av villor, som har sina utfarter langs med
Hjovégen. Det ligger dven en kommunal fastighet har, Krakan, som ar ett korttidsboende for
barn inom LSS-verksamhet, den fungerar &ven for korttidsvistelse for barn och unga med
funktionsnedsattningar. Exploatering av marken kring omradet bor ha ett avstand om minst
100 m fran befintlig bebyggelse for att ta hansyn till eventuell paverkan sa som buller,
vibrationer, brandskydd och andra risker kopplat till miljo och hélsa.
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Karta som visar att minsta avstand fran befintlig bebyggelse bor vara 100 m med hansyn till omgivningspaverkan fran eventuell
verksamhetsetablering i omradet. Avstand markerat i orange streckat omrade.

4. Slutsats

Av en analys utifran olika kunskapsunderlag géllande bland annat kanda naturvarden,
vattenskyddsomraden och hansyn till befintlig bebyggelse blir det en yta kvar som kan vara
aktuell att utreda vidare, utifran en tidig bedomning och dvergripande analys. Ytan som blir
kvar omfattar ca 13 hektar och utgors av skogsmark. Det ska dock noteras att det finns flera
aspekter som pavisar komplexitet och utmaningar med omradet och att omradet kan bedémas
vara mindre lampligt att exploatera.
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Utklipp 6ver omrade (gra yta) som inte inskranker pa viktiga naturvarden, skyddsvarda trad, vattenskyddsavstand och befintlig
bebyggelse utifran befintligt kunskapsunderlag.

Den yta som blir kvar som inte inskranker pa viktiga naturvarden, skyddsvéarda trad,
vattenskyddsavstand och befintlig bebyggelse ligger helt utanfér kommunens markéagande.
Det innebér att kommunen behdver ta éver all mark for att kunna ga vidare med en eventuell
exploatering av omradet. Det finns ocksa stora topografiska utmaningar med omradet, da det
sluttar skarpt Osterut och séderut vilket skulle kréava atgarder for att géra marken byggbar.

Den naturvérdesinventering som kommunen genomforde 2017 har enbart inventerat
kommunala ytor. Det innebar att aktuell yta som blir kvar kraver en utredning for att
sakerstalla att viktiga naturvarden inte paverkas, om kommunen skulle ga vidare att utreda
omradet.

Den yta som blir kvar innebar ocksa en komplexitet vad galler infarter och det strategiska
laget. FOordelen med den utpekade ytan i dversiktsplan 2040 &r att ytan ligger intill det
befintliga industriomradet och hade kunnat utnyttja befintlig infrastruktur. Den mark som
beddms vara byggbar ligger langre upp mot nordvast och innebér utmaningar i att koppla ihop
omradet med befintlig infrastruktur och industriomrade.

Beddmning

Den oversiktliga bedomningen utifran analysen ovan &r att omradet i sin helhet innebér stora
utmaningar. Den yta som ar utpekad i dversiktsplanen bedéms inte vara lamplig att exploatera
med hansyn till platsens forutsattningar avseende viktiga naturvarden, nyckelbiotoper och
skyddsavstand till vattendrag och befintlig bebyggelse. Ytan som blir kvar inom
skogsmarken, som utifran nuvarande kunskapsléage inte inskranker pa platsens varden, skulle



kunna utredas vidare. Plan- och exploateringsenheten bedémer dock att platsen sett utifran
helheten inte &r lamplig for exploatering av verksamhet utan att alternativa platser inom
kommunen istallet bor utredas for utpekade av verksamhetsmark.

6. Vidare arbete

Habo kommun har, utifran ett markstrategiskt perspektiv, behov av att planlagga mark for
verksamheter och industri i kommunen. Det behdvs for att tillgodose néringslivets behov i
kommunen pa langre sikt. Detta har stark koppling till kommunens strategiska plan utifran
malomradet tillvaxt, som syftar till att det ska finnas ett rikt naringsliv i Habo kommun och att
det &r attraktivt for foretag att etablera sig i kommunen, detta 6kar mojligheten for fler att bo
och arbeta i Habo kommun. Kommunen &ger i forhallandevis lite mark i hela kommunen och
har svart att planlagga storre verksamhetsytor i strategiska lagen. Det behdver darfor utredas
lokaliseringar for verksamhetsytor i kommunen.

Utredning av verksamhetsytor

Utifran detta underlag konstateras att kommunen har behov av att ta fram en utredning som
kan ligga till grund for utpekande av ytor for verksamheter och industrier i 6versiktsplanen.
Det innebér att ytor som inte langre ar aktuella som verksamhetsytor slacks ut i aktuell
oversiktsplan och att forslag pa nya ytor i dversiktsplanen pekas ut. Hela Habo kommun ska
omfattas av utredningen, aven om fokus ligger pa omraden kring Habo tatort.

Det behover identifieras och utredas lokaliseringar for mojliga ytor for verksamhetsomraden
inom hela kommunen. Det behdver utredas kring behovet av verksamhetsmark pa langre sikt,
hur mycket mark som ska sékras upp samt identifiera vilken typ av verksamhet och industri
som kommunen har behov av att planlédgga for exploatering.

Syftet ar darmed att utreda, identifiera och lokalisera verksamhetsytor som ska pekas ut for att
utifran ett markstrategiskt perspektiv sakra mark for verksamheter och industri i Habo
kommun.
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